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Stadgar fér samfédllighetsforening, bildad enligt lagen (1973.1150) om {orvaltning av
samfalligheter. Lagens bestammelser om férvaltningen skall géila | den man inte an-
nat framgar av dessa stadgar.

Foreningens firma ar

Karleksortens

samfallighetsforening.
Foreningen forvaltar

_Anliggningssamfédllighet for kdr- och gingvigar, gronomriden,

ledningar for vatten och avlopp, centralantennanliggning,

_Anléggning:.gsamf‘ailligheten har tillkommit genom anliggnings-

beslut 1981-08-20  (Dnr 1:32/79).

Samfalligheten(erna) skall fdrvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om
dess (deras) d&ndamal

Medlem | féreningen ar dgare till fastighet eller darmed jamstilld egendom, som har
del i samfallighet upptagen under § 2.

Fér fdreningen skall finnas en styrelse med séte |

Stockholms kommun

Styrelsen skall bestad av minst

...... 5 eeeeeaeeeeaaem OCH OGSt 2. ledaméter och . suppleanter.

Styrelsen utses vid ordinarie fdreningsstimma for tiden mellan tva ordinarie stammor.
Stimman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. Ovriga befattningar utser sty-
relsen inom sig.

Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehélla uppgift om forekommande
drenden skall tillstallas ledaméterna minst ..o .. dagar fdre sammantriadet. Supp-
leanterna skall inom samma tid tilistallas underréttelse om sammantradet och fore-
kommande arenden. Ledamot, som &r forhindrad att nérvara, skall genast meddela
detta till ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stalle.
Suppleant som ej tjanstgér i ledamots stélle har rétt att nérvara vid sammantradet
men har ej rostratt.
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§8 STYRELSE
besilutférhet,
protokoll

§9 STYRELSE
forvaltning

§10 REVISION

§ 11 RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen ar beslutfdr nar kallelse skett i behérig ordning och minst halva antalet sty-
relseledaméter dr nédrvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantridde anses be-
horigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantrddet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vitken de flesta réstande fGrenar sig. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgéras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamdterna &r narvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestammelserna i forsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamoter &r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av drende dger anfora reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmélas fore sammantradets siut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat besiut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av &rendet, styrelsens besiut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid forfall {6r ordféranden lett sammantrédet.

Styrelsen skall

1 forvalta samfélligheten(erna) och féreningens tillgangar,

2 fora redovisning over foreningens riakenskaper,

3 fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, dessas andelstal och &gare,

4 arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberéttelse dver féreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om fdrvaltningen omfattar flera samfalligheter eiler annars &r uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-

grenarna, fora sarskild redovisning foér varje sadan gren,

6 i dvrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens

angelagenheter.

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie forenings-
stamma utse

....................... revisorer och _._.............._.... suppleanter.

Revisionsberittelse skall Sverldmnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stdmma

Foéreningens rakenskapsperiod omfattar tiden

1 jarmuari - 31 december

Ordinarie stamma skall arligen hallas under

mars manad pa tid och plats som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stdmma.

Om stdimma skall godkdnna uttaxering skall styrelsen bereda mediemmarna tillfille
att fran det kallelseatgird vidtagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beléper pa varje mediem och nér betalning skall ske.
Fére ordinarie stimma skall dessutom fdrvaltningsberattelse och revisionsberéattelse
for den avslutade rékenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgénglig
for granskning under samma tid.



§ 13 XALLELSE TILL
STAMMA

§ 14 MOTIOMNER

§ 15 DAGORDNING VID
ORDINARIE STAMMA

§ 16 DISPOSITICN AV
AVKASTHNING

§17 STAMMOBESLUT

§18 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Kallelse till stamma skall utfirdas av styreisen och ske genom

skriftligt meddelande till samtliga medlemmar 1 sam-

14 dagaxr ‘3re sammantridat.
| kallelsen skall anges vilka arendan som skall férekomma p4 stimman och lamnas
uppgift om plats déar i § 12 angivna handlingar finns titlgangliga.

Andra meddelanden skall ganom styrelsens forsorg bringas till madlemmarnas kanne-
dom genom

Medlem kan genom motion vacka tdrslag rorande fdreningens verksamhet. Motion.
som skall behandlas pa ordinarie stamma. skall vara styrelsen tillhanda senast under

december

Styrelsen skali bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga f6r medlemmarna
tillsammans med {Grvaitningsberattelsen.

Vid ordinarie stamma skall féliande &renden behandlas:

val av ordfdrande fér stdmman

val av tva justeringsman

styraisens och revisorernas berattelser

ansvarsfrihet {6r styrelsen

framstaliningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
ersattning till styrelsen och revisorerna

styrelsens f&rslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsldngd
val av styrelse och styreiseordforande

9 val av revisorer

10 fraga om val av valbereduing

11 o6vriga fradgor

12 meddelande av plats dar stammogrotokacllet halles tillgangligt.

N O e N

s

Fordelning av Gverskott skall ske efter medlemmarnas andelar i samtalligheten{erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begéars.

lirAga om omrdstning m m gélier 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om forvaltning av samiéliig-
heter.

Nar omrdstning féretas skall till protokoliet antecknas de omstandigheter angaende
réstratt, andelstal, ombud m m som har betydelse for bedémandat av rostresultatet.

val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.

Skall omrostning ske i fraga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid

tiltampning av huvudtalsmetoden varjs medlem en rdst aven om han har de!l i flera
verksamhetsgrenar.



519 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Tiil ingressen

Till §1

Till §2

. §3

T §4

Vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande fail varie mediems rosietal fram-
raknas pa f8ljande sait. Fdrst reduceras mediemmens rdstetal inom varje verksam-
netsgren | férhaliands till verksamhetsgrenens andel | den gemensamma vergksamhet
cmrdstningen avser. Darefter sammanligges ce reducerade rdstetalen iGr varie med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som ar gemensam f6r samfaliigheten
{erna) utgbr:

Stimmoprotokollet skall justeras inom tva veckar efter stamman och darefter hallas
tillgangligt f&r medlemmarna.

Dessa stadgar nar antagits vid sammantrdde enligt datum pa {drsta sidan.

/
/

KOMMENTAR TiLL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om f3rvailning av camiallighe-
ter i dess lydelse den 1 juli 1974,

SFL inpehalier tvingande regler far féreningsidrvaltningen cch stadgar
Genom bastdmmelser i stadgarna kan fdreningsmedlemmarna Gock | v
den avvika fran SFL. | SFL anges i vitka situationer stadgarna far inneh
fran lagen.

hénseen-
avvikelser

™m
issa
all

as innehall.
a

Samifallighetsidrenings firma skall innehalla ordet samfaliighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig frAn andra hos lidnsstyrelsen rejistrerade &nnu bestiende samiailig-
hetstéreningsfirmor (29 § SFL).

Samtfailighetstdrenings dndamal ar att fdrvalta den samtéllighet f6r vilken den bildats.
Samfallighets{drening fAr e driva verksamhet som &r frammande for det &ndamal som
samfailigheten skall tiligodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar Aven fastighet som
fdreningen dger samt mede! som influtit vid f&rséljning.

Alla samfalligheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant satt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

Samfallighets andamal kan ha bestdmts vid lantmaéterifdrrattning och tramgar I s&
tall av {drrattningshandlingarna. Ar det vid fdrrattning bestamda &ndamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot &ndamal inte foreskrivits vid {drréttning bor
grunderna fdr fdrvaltningen preciseras | stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-
ningsavgdrande kan komma att underkannas vid registreringen.

Med detagartastighet 1drstas fastighet som har del | samféllighet och med delagare
agaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmarna | samfallighetsfdrening
utgbres av deldgarna i samfallighet (17 § SFL).

Lagens bestiammalser om fastighet dger motsvarande tilldmpning pa sadan tomtraty,
gruva, byggnad ellar annan anlaggning p& ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
tallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet p& grund av
testamentariskt forordnande utan att dganderatten tillkommer nagon anses vid lagens
tilampning som fastighetens dgare. Som &gare av naturreservat anses den som {orval-
tar reservatet.

Innenavara av tomtratt i fastighet som har det i samfallighet enhat ! § 1 stycret 1 eller
2 SFL skall vid tiiampningsn av cenna lag anses som delagare | fastighetsagarens
statle (1 § SFL)



Tl §5
Till §6
Till §8
Till §9
Tl §10
Till §12
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Styrelsen fér samféllighetsférening skall besta av en eller flera ledaméter och ha sitt
site i den ort dar medlemmarnas fastigheter eiler huvuddelen av dessa ligger. Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall besta av flera
Jedaméter 4n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgdngen
av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styreiseledamots uppdrag upphort eller &r styrelseledamot férhindrad att utova
uppdraget och &r styrelsen ej dnda beslutfér, far ldnsstyrelsen férordna syssloman i
sadan ledamots stille. Finns av skal som nu sagts icke nagon styrelseledamot att till-
g4, fAr sysslomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och féretrada for-
eningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna efler av féreningsstdmmobeslut, far styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styreisen nér som helst
aterkallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstdndiga namn, bo-
stads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om s&dan utsetts skall anmé-
las till lansstyreisen (26 § SFL). Aven andring i dessa forhallanden skall anmailas till
lansstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta
rostande forenar sig. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller
den mening som bitrddes av ordféranden.

Forsta stycket géller ej, om annat foreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjanstgérande suppleant.

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter i Overensstdmmelse med denna
lag (SFL), stadgarna och féreningsstdmmobeslut, i den man beslutet ej strider mot
denna lag (SFL) eller annan férfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot fAr e taga befattning med angelégenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot fdreningens (36 § SFL).

Styrelsen ar behorig att féretrada foreningen i forhallande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd
av stadgarna eller fdreningsstimmobesiut 6veriata eller séka inteckning i fast egen-
dom eller upplata saddan egendom med nyttjanderétt for Iadngre tid &n fem ar (37 §
SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 ar endast avsedd for foreningar med flera samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, | vilka medlemmarna har del efter olika andels-
tal. Bestdmmelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rikenskapsperiod. Eftersom rakenskapsperiod inte behdver stimma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltning komma att revideras |
omgangar.

Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte far viljas den som ingatt i styrelsen
under den rakenskapsperiod revisionen avser.

Tiden for ordinarie stdmma bér bestammas sa langt efter rikenskapsperiods utgéang
att revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen dérefter
far tid att kalla till stamma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberattigade medlemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestimt | stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstamma
skall hallas och darvid anger de arenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att
inom en vecka kalla till sAdan stimma att hallas sa snart det med iakttagande av f6re-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stdmma pa anmalan av
medlem (47 § 3 st SFL).



6

Til §13

Till §15

THU § 16

vl §17

Tl §18

T §19

Kallelse till foreningsstdmma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka
srenden som skall behandlas pa stamman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse
till ordinarie foreningsstimma i enlighet med stadgarnas téreskrifter skall lansstyrel-
sen pa anmaélan av medlem utlysa féreningsstamma (47 § SFL).

Styrelsen dr skyldig att pa foreningsstamma lamna de upplysningar om fdreningens
verksamhet som mediem begir och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50
§ SFL).

Over beslut som fattas pa féreningsstimma skall genom styrelsens fGrsorg foras
protokoll, vilket skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tva veckor efter stam-
man (50 § 2 st SFL).

Talan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Om fdreningens verksamhet ar sadan attden inte ger ekonomiskt dverskott bor be-
stimmelsen utga.

Den som underlatit att | ratt tid fullgora sin bidragsskyldighet far deltaga i férhand-
lingarna men ej utdva rdstrétt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga | be-
handlingen av angeldgenhet, vari han &ger ett vasentligt intresse som strider mot fér-
eningens (48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandling av
fraga som ror hans ratt (48 § SFL).

R&stberittigad medlem, som ar narvarande vid féreningsstamma, har, oavsett om han
ager en eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod). 1 fraga som har eko-
nomisk betydelse skall mediemmarnas rostetal i stallet berdknas efter deldgarfastig-
heternas andelstal, om medlem begér det. Dock far medlems rdstetal ej overstiga en
femtedel av det sammaniagda rostetalet fér samtliga narvarande rostberattigade med-
lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrdda mer &n en med-
lem. Som stimmans beslut giller den mening for vilken de flesta résterna avgivits.
Vid lika rostetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitrades av ordfdranden. Avvikelse frAn bestdammelserna om ombud kan dock
foreskrivas i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att dverlata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egen-
dom med nyttjanderéatt for langre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna rdsterna, om ej annat foreskrives | stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning | fraga om &andring av féreningens stadgar har varje rostberéttigad
medlem, cavsett om han &ger en eller flera delagarfastigheter, en rést. For beslut om
sadan &ndring fordras minst tvA tredjedelar av de avgivna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna skall det gélla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens forsorg genast anmalas for registre-
ring. Vid anmalan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Be-
slutet far ej tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende Innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till
§17.

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkter {6r en jamforelse mellan samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nar det géller intresset och ansvaret fér gemen-
samma atgarder kan knappast uppstallas. Om det emellertid &r avgjort hur intresset
och ansvaret for den gemensamma atgarden &r att férdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm f5r den angivna jamférelsen. Ett sadant avgérande kan astad-
kommas genom att | stadgarna bestams hur kostnaderna for viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna (se
prop 1973: 160 s 578).

Angaende tillganglighallande av protokollet, se kommentaren till § 15.



