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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 for Karleksortens Samfallighetsforening i
Hasselby med organisationsnummer 716417-2681 med sate i Stockholm. Samfélligheten bestar av 114
radhus i Hasselby Villastad och forvaltar 22 251 kvm mark via gemensamhetsanldggningen
Karleksorten GA:1, som byggdes 1979 och bildades 1981.

Varje radhus har ett garage for parkering av en bil samt tillgang till utomhus parkering for ytterligare
en bil. Omradet inkluderar fem lekplatser, elva garagelangor samt har fyra sopkasuner och sex infarter.
Samfalligheten ansvarar via anldaggningsbeslutet for garage, vagar, parkering, belysning, mark,
lekplatser, el-, vatten- och avloppsledningar inklusive tak- och vaggstegar, fibernat samt
sopanlaggning.

Allmant om verksamheten

Samfallighetens arsstimma genomfoérdes med hansyn till pandemin den 31 maj 2021 utomhus pa
samfallighetens grillplats, och har haft féljande sammanséttning av styrelsen under aret.

2021-01-01 - 2021-05-31 2021-05-31 - 2021-05-31

Bo Rydberg, ordférande Bo Rydberg, ordférande

Joakim Mattsson, ekonomi Joakim Mattsson, ekonomi
Anders Rafting, sekreterare Anders Rafting, sekreterare
Goran Krusell, ledamot Goran Krusell, ledamot

Per Rockstrom, ledamot Per Rockstrom, ledamot

Per Sundqyvist, suppleant Per Sundqvist, suppleant
Magnus Nilson, suppleant Magnus Nilson, suppleant
Cathrine Samuelsson, suppleant Cathrine Samuelsson, suppleant

Bo Rydberg, Joakim Mattsson, Anders Rafting och Per Sundqvist har mandat som gar ut. Cathrine
Samuelsson har avgatt under aret. Under verksamhetsaret 2021 har styrelsen haft 10 styrelsemoten.
Firmatecknare har varit Bo Rydberg och Joakim Mattsson.

Revisorer
Samfallighetens revisor under aret har varit Per Nilson och Bjérn Johansson, som revisorssuppleant har
Claes Ernow valts.

Valberedning
Enligt stammans beslut har valberedning varit féreningens zonansvariga. Sammankallande till
valberedningens har dven i ar varit Stefan Cedermark, zon 2.

Hemsida

Pa foreningens hemsida http://karleksorten.org finns bland annat information om aktuella handelser,
stadgar, anlaggningsbeslut, ritningar, parkeringspolicy, kalender med uppgifter/datum om bland annat
stimma, kommande styrelsemoten, host- och varstadning, kontaktuppgifter till styrelsen och
ansvariga i respektive zon samt tillgang till vart forum. Kontakt med styrelsen sker via hemsidan.
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Ekonomi

Avgifterna till Samfalligheten faststalls pa stamman via debiteringslangden. Pa stamman 2021 togs
beslut att faststalla avgiften till 12 000 kr per fastighet och ar for samféllighetens I6pande drift inkl.
kostnader for bredband/fiber. Avgiften for vattenférbrukning faststalldes till 2 400 kr.

Avgiften for bredband/fiber avser bade driftkostnader for leverans av tjansterna bredband och digital-
TV samt féreningens finansieringskostnader i samband med anskaffningen. Samfallighetsavgiften
debiteras fastighetsagarna kvartalsvis med forfallodatum den sista dagen i januari, april, juli respektive
oktober, enligt den av stamman beslutade debiteringslangden.

Debitering for drift och vatten sker i forskott, debitering av kostnaden for fiber/bredband sker i
efterskott. | borjan av januari varje ar sker en avlasning av vattenmatarna via zonansvariga for att
berakna forbrukningen for respektive hushall. Via avlasningen stams hushallens verkliga forbrukning av
och regleras via den forsta debiteringen efter arsstamman, dvs. pa aprilavin.

Arvode
Styrelsen har fran stamman 2021 haft ett arvode som uppgar till tva prisbasbelopp (f.n. 47 600 kr,
2021) att fordela inom sig samt ett motesarvode om 300 kr per mote samt 1 000 kr per revisor.

Leverantorer

Samfalligheten har ett [6pande avtal med Tingvalla Mark for omradets markskétsel. Tingvalla skoter
dven snorojning och sandning av gemensamma vagar och parkeringar under vinterhalvaret. Vi har
avtal med Stockholms Stadsnat som leverantor av bredband och IP-telefoni samt Sappa som
leverantor av digital-TV. Vi har for narvarande ett rorligt elpris via var elleverantér Fortum med nét via
Ellevio. Samfélligheten har sin forsakring via medlemskapet i Villadgarna, ett medlemskap som dven
inkluderar samtliga hushall, daremot maste varje hushall teckna sin egen hemférsakring.

Staddagar

Karleksorten ar uppdelad i tolv zoner som ansvarar for respektive omrade pa stdddagarna. Under aret
har foreningen trots pandemi genomfort tva staddagar, den 25 april respektive den 19 september.
Staddagarna har avslutats med en gemensam korvgrillning med hansyn till omstandigheterna har
tagits. Deltagande pa staddagarna ar i normalfallet obligatoriskt, de som har hinder till att delta
kontaktar sin zonansvarig som kan ldmna alternativa arbetsuppgifter.

Viasentliga hindelser under aret

Resultat
Arets resultat visar pa ett underskott pa ca - 88 tkr, vilket motsvarar ca -770 kr/hushall, féregdende ar
var resultatet + 48 tkr. | jamforelsen med budget ar resultatet ca 150 tkr lagre an férvantat.

Ekonomi

| jamforelsen med budget visar hogre kostnader for snorojning (+49 tkr). Snérojning dr ocksa den post
som varierar mest mellan aren med hansyn till vader och klimat. Samtidigt har vi annu hégre kostnader
for vatten & avlopp (31 tkr) men inte pa grund av hogre férbrukning, den ar utifran var avlasning
ganska stabil, det ar daremot hogre taxor for vatten, fasta liksom rorliga, som ger hégre kostnader. Vi
debiteras manatligen en preliminar forbrukning av Stockholm Vatten den har varit oférandrad under
ett storre antal ar, vi har framfort en begaran om avlasning vilket ska ske under borjan av 2022. Var
beddmning ar att det bor finnas en 6verdebitering pa mer an 50 tkr (det kan noteras att varje hushall i
ar forbrukar ca 141 kbm/ar (145), en minskning med ca 5 %). Vi har samtidigt med lagre kostnader for
fibernatet (-31 tkr) i ar.
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Samfallighetens storsta utgifter ar (i storleksordning); vatten och avlopp (309 tkr), markskotsel (307
tkr), digital-TV (162 tkr), underhall (154 tkr) och fiber/bredband (154 tkr). | Flerarsdversikten kan
nyckeltal for de storsta kostnaderna hittas och dven en jamférelse ske mellan aren.

Underhall

En kostnad som har stor betydelse for var trivsel ar forutom markskotseln foreningens underhalls-
atgarder som dels utfors av medlemmarna pa samfallighetens staddagar samt dels via anlitade
entreprendrer. Kostnaderna varier mellan aren och har varit ndgot hégre under 2021.

Samfalligheten har under aret genomfort monterat brytskydd till serverrum och cykelforrad, arlig
service och underhall samt i ar dven inklusive tvatt av vara sopkasuner, platarbete pa garagetak for
lagning av hal, atgarder pa hangrannor, justering av takavvattning och stupror, fortsatt arbete med
foryngring, foryngringsbeskarning vid lekplats, genomfort lekplatsbesiktning pa samtliga av
samfallighetens lekplatser samt arbete med att atgarda mindre anmarkningar fran den, pagaende
arbete med skift av belysning, anldggning av kantstod inkl. gjutning vid ett skadad vagavsnitt,
tillkommande skylt vid vagbana mm.

Under aret intréffade en skada pa var gemensamma fiber vilket berdrde ett antal hushall fick ett
avbrott i sin TV och fibertjanst under en period. Vid felsékning visade det sig att orsaken berodde pa
palning vid bygge av staket av en fastighetsdgare. Paminner om att det pa var hemsida finns en karta
sedan tidigare som visar vart kabeldragning i omradet finns. Berérda hushall som har lamnat in
underlag har fatt ersattning fran samfalligheten.

Aven 2021 har féreningen haft kostnader for bla container p& samfillighetens staddagar (ca 19 tkr pa
varen och 19,5 tkr pa hosten), det kan dven noteras att dessa containrar bara ar till for tradgardsavfall.

Under de kommande aren forvantas endast [6pande underhall ske i samfalligheten, vilket inkluderar
fortsatt underhall och 6versyn av garage, forbattring av asfalterade ytor, fortsatt arbete med kontroll
av vara vatten- och avloppsledningar samt diverse mindre reparationer bade l6pande och under vara
staddagar, dessutom foljer vi utvecklingen for mojlighet till elbilsladdning i samfalligheten.

Medlemsinformation

Samfalligheten férvaltar den gemensamma marken och bestar av fastigheterna Karleksérten 9-118
och 120-123 samt tomten Karleksorten 8, totalt har samfalligheten 115 medlemmar, varav Stockholm
Stad ar en.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1673 1647 1682 1644
Arets resultat (tkr) - 88 +48 +121 +7
Soliditet (%) 77,1 79,4 85,0 72,6
Lan (tkr) 0 0 0 187
Avgift inkl. vatten* 14 400 14 400 14 000 14 400
Markskotsel* 2697 2 625 2 567 2495
Vattenférbrukning* 2713 2534 2415 2 385
Bredband* 1308 1488 1488 1488
Digital-TV* 1427 1345 1246 1219
Underhall* 1355 728 1238 1121
Snorojning* 1209 219 946 1100
El* 447 353 460 590
Lan* 0 0 0 1640
Rantor* 0 0 27 100
Avskrivning* 1281 1281 1281 1607

* Nyckeltalen avser kr om inget annat anges. Kostnaderna/utgifterna avser per ar och fastighet i
samfalligheten, 114 hushall.

Forandring av Eget kapital

Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 500 592 723 637 48 423 1272 652
Disposition fran arsstamman 48 423 -48 423
Avsattning till underhall 57 000 -57 000
Arets resultat - 87756 -87756
Vid arets slut 557 592 715 060 - 87 756 1184 896

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat balanseras i ny rdkning och att en schablonmaéssig
avsattning till underhallsfonden sker med 57 000 kr, dvs. 500 kr/fastighet, for framtida
underhall.
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Resultatrikning

Not 2021-01-01 — 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 1672761 1681724

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -1436 436 -1274 990
Ovriga externa kostnader -28973 -23190
Personalkostnader 3 -149 107 - 154 317
Avskrivningar 4 - 146 000 - 146 000
Summa kostnader -1760 517 -1598 497
Rérelseresultat 0 0

Finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rintekostnader 5 -0 -0
Summa finansiella poster -0 -0
Resultat efter finansiella poster - 87756 48 423
Arets resultat - 87756 48 423
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Balansrikning
Not
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Fibernit 6
Inventarier 6

Summa

Omsittningstillgangar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa

Summa tillgangar
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Underhallsfond
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5
Upplupna kostnader

Summa

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2021-12-31

876 000
0
876 000

19 021
77 940
564 348
661 310

1537 310

557 592
557 592

715 060
- 87756
627 304

1184 896

77914
77 914

0
274 501

274 501
352 415

1537 310
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2020-12-31

1022 000
0
1022 000

4215
83 064
491 936
579 215

1601 215

500 592
500 592

723 637
48 423
772 060

1272 652

55565
55 565

0
272998

272 998
328 563

1601 215
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad med tillimpning av arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 arsredovisning i mindre féretag (K2), oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver férvintade nyttjandeperioder;

- fibernit skrivs av under 15 ar, dvs. med 6,67 %

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp de berdknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Samfillighetsavgift 1368 000 1368 000
Vattenavgift 292941 266 980
Ovriga intikter 11 820 11 940
Summa 1672 761 1646 920
Not 3 Personalkostnader
Arvoden styrelse och revisorer 115 200 111 350
Rérliga 16ner och ersittningar 14 962 12100
Sociala kostnader 18 945 30 867
Summa 149 107 154 317
Not 4 Avskrivningar
Fibernit 2190 000 2190 000
Tidigare avskrivning fibernit - 1168 000 -1022 000
Arets avskrivning fibernit - 146 000 - 146 000
Ovriga anliggningar och inventarier 412303 412 303
Tidigare avskrivning anldggning -412 303 - 412 303
Arets avskrivning anliggningar 0 0
Summa 876 000 1022 000
Not 5 Rintekostnader
Skuldrinta banklan 0 0
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Bankskuld 0 0
Summa 0 0
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Hisselby den mars 2022

Bo Rydberg
Ordf6rande

Goran Krusell

Ledamot

Joakim Mattsson
Ledamot

Per Rockstrom
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-03-12

Per Nilson
Revisor
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Bjorn Johansson
Revisor
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Anders Rafting

Ledamot



