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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 for Karleksortens Samfillighetsférening i
Hasselby med organisationsnummer 716417-2681 med sate i Stockholm. Samfalligheten bestar av 114
radhus i Hasselby Villastad och forvaltar 22 251 kvm mark via gemensamhetsanlaggningen
Karleksorten GA:1, som byggdes 1979 och bildades 1981.

Varje radhus har ett garage for parkering av en bil samt tillgang till utomhus parkering for ytterligare
en bil. Samfalligheten ansvarar via anlaggningsbeslut for garage, vagar, parkering, belysning, mark,
lekplatser, el-, vatten- och avloppsledningar, fibernat samt sopanlaggning.

Allmant om verksamheten

Samfillighetens arsstdmma genomférdes den 21 mars 2019 i Folkets Hus, Riddersviksvagen, och har
haft féljande sammansattning under aret.

Styrelsen

Bo Rydberg, ordférande
Joakim Mattsson, ekonomi
Anders Rafting, sekreterare
Goran Krusell, ledamot

Per Rockstrom, ledamot
Per Sundgqvist, suppleant
Magnus Nilson, suppleant

Bo Rydberg, Joakim Mattsson, Anders Rafting samt Per Sundqvist har mandat som gar ut. Under
verksamhetsaret 2019 har styrelsen haft 10 styrelseméten. Firmatecknare har varit Bo Rydberg och
Joakim Mattsson.

Revisorer
Samfallighetens revisor under aret har varit Per Nilson och Bjorn Johansson, som revisorssuppleant har
Claes Ernow valts.

Valberedning
Enligt stammans beslut har valberedning varit foreningens zonansvariga. Sammankallande till
valberedningens har i ar varit Stefan Cedermark, zon 2.

Hemsida

Pa foreningens hemsida http://karleksorten.org finns bl.a. information om aktuella hdndelser, stadgar,
anlaggningsbeslut, ritningar, parkeringspolicy, kalender med uppgifter/datum om bl.a. stamma,
kommande styrelsemoten, host- och varstadning, kontaktuppgifter till styrelsen och ansvariga i
respektive zon samt tillgang till vart forum.

Ekonomi

Avgifterna till Samfalligheten faststalls pa stamman via debiteringslangden. Pa stimman 2019 togs
beslut att faststalla avgiften till 12 tkr per fastighet och ar for samféllighetens I6pande drift inkl.
kostnader for bredband/fiber. Avgiften for vattenforbrukning faststalldes till 2,4 tkr. Totalt 14,4 tkr/ar.
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Avgiften for bredband/fiber avser bade driftkostnader for leverans av tjansterna bredband och digital-
TV samt féreningens finansieringskostnader i samband med anskaffningen.

Samfallighetsavgiften debiteras fastighetsagarna kvartalsvis med forfallodatum den sista dagen i
januari, april, juli respektive oktober, enligt den av stamman beslutade debiteringslangden.

Debitering for drift och vatten sker i férskott, debitering av kostnaden for fiber/bredband sker i
efterskott. For vatten sker en avladsning i januari for respektive hushall med en avrakning pa
forbrukningen pa debiteringen efter arsstamman, dvs. pa aprilavin.

Arvode

Styrelsen har fran stamman 2019 haft ett arvode som uppgar till ett prisbasbelopp (f.n. 46 500 kr,
2019) att fordela inom sig samt ett motesarvode om 250 kr per mote och en middag for de
fortroendevalda, som i ar dgde rum pa Hasselby Slott den 23 september.

Leverantorer

Samfilligheten har ett I6pande avtal med Tingvalla Mark for omradets markskoétsel. Tingvalla skoter
dven sandning och snoréjning av gemensamma vagar och parkeringar under vinterhalvaret. Vi har
avtal med Stockholms Stadsnat som leverantor av bredband och IP-telefoni samt Sappa som
leverantor av digital-TV. Vi har for narvarande ett rorligt elpris via var elleverantoér Fortum med nét via
Ellevio. Samfélligheten har sin forsakring via medlemskapet i Villadgarna, ett medlemskap som dven
inkl. samtliga hushall, ddremot maste varje hushall teckna sin egen hemforsakring.

Staddagar

Karleksorten ar uppdelad i tolv zoner som ansvarar for respektive omrade pa stdddagarna. Under aret
har féreningen genomfort tva staddagar, den 28 april respektive den 20 oktober. Staddagarna har
avslutats med en gemensam korvgrillning. Deltagande pa stdddagarna ar obligatoriskt, de som har
hinder till att delta kontaktar sin zonansvarig, som kan lamna alternativa arbetsuppgifter.

Vasentliga handelser under aret

Resultat

Arets resultat visar pa ett 6verskott pa ca 121 tkr, vilket motsvarar ca 1 tkr/hushall, féregdende ar var
resultatet +6,5 tkr. | jamfoérelsen med budget ar resultatet ca 100 tkr hdgre och samtidigt 114 tkr hogre
an foregaende ar.

Det kan noteras att arets resultat har, i jamforelsen med budget, haft ldgre kostnader for el som
paverkat av nagot varmare klimat men dven genom var satsning pa LED lampor. Samtidigt har
kostnaderna for underhall varit hogre vilket utvecklas nedan.

Ekonomi

Kostnaderna for vatten och avlopp har tydligt 6kar vilket inte beror pa 6kad forbrukning (den faller)
utan paverkas framst av hogre fasta kostnader fran Stockholm Vatten. Dessutom bor det noteras att
Stockholm Vatten ldser av var matare med stora mellanrum, vilket senast skedde juni 2017. Via var
egen vattenavlasning (varje januari) har vi sannolikt en verklig férbrukning som ligger ca 7 % lagre an
debiterat (det noteras att varje hushall férbrukar ca 130 kbm/ar).

Samfillighetens storsta utgifter &r (i storleksordning); markskotsel, vatten och avlopp, fiber/bredband,

digital-TV samt I6pande underhall. | Flerarséversikten nedan kan nyckeltal for de viktigaste
kostnaderna hittas. Styrelsen har aktivt arbetat for att minska var belaning, under 2019 har vi
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amorterat 187 tkr och ddarmed 16st vart 1an fran fiberinvesteringen (inom sju ar, ursprunglig plan var 15
ar).

Underhall

En kostnad som har stor betydelse for var trivsel ar forutom markskotseln foreningens underhalls-
atgarder som dels utfors pa samfallighetens staddagar av medlemmarna dels via entreprendrer. Dessa
kostnader varier mellan aren och har varit nagot hégre under 2019. Samfilligheten har under aret bla
genomfort rensning av hdangrannor, malning av parkeringslinjer, reparation av ett antal elskap, arbete
med plantering, service av sopkasunerna samt atgarder pa ett antal garageportar. Aven i &r har
foreningen haft kostnader for container pa samfallighetens staddagar (ca 12 tkr pa varen och 17 tkr pa
hosten), dessa containrar ar bara till for tradgardsavfall.

Under kommande ar forvantas endast Iopande underhall ske i samfalligheten, vilket inkluderar fortsatt
reparation av elskap, malning, 6versyn av garage och asfaltering, kontroll av vara stammar samt
mindre reparationer som liksom tidigare sker under vara staddagar.

Medlemsinformation

Samfallighetens dr marken och bestar av fastigheterna Karleksérten 9—118 och 120-123 samt
tomtratten Karleksorten 8, totalt har samfalligheten 115 medlemmar, varav Stockholm Stad ar en.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1682 1644 1782 1710
Arets resultat (tkr) +121 +7 +205 +165
Soliditet (%) 85,0 72,6 36,1 52,3
Lan (tkr) 0 187 533 679
Avgift inkl. vatten* 14 400 14 000 14 000 15 000
Markskotsel* 2 567 2495 2430 2 648
Vattenférbrukning*® 2 415 2 385 2322 1926
Bredband* 1488 1488 1488 1488
Digital-TV* 1246 1219 1189 1349
Underhall* 1238 1121 1235 688
Snordjning* 946 1100 760 890
EI* 460 590 595 647
Lan* 0 1640 4675 5956
Rantor* 27 100 190 380
Avskrivning* 1281 1607 1607 1607

* Nyckeltalen avser kr om inget annat anges. Kostnaderna/utgifterna avser per ar och fastighet i samfalligheten, 114 hushall.
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Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Vid arets boérjan 386 592 710 243 6563 1103428
Disposition fran arsstimman 6 563 -6563 0
Avsattning till underhall 57 000 -57 000 0
Arets resultat 120 801 120 801
Vid arets slut 443 592 659 806 120 801 1224 229

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat balanseras i ny rdakning och att en schablonmassig
avsattning till underhallsfonden sker med 57 000, dvs. 500 kr/fastighet.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01 -
2019-12-31

2 1681 724
- 1319 665

-22177

- 069 931

- 146 000
-1557 773

123 951

0

5 -3121

-3121

120 801

120 801
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2018-01-01 —
2018-12-31

1643 801
-1374 883
- 11 305

- 56 474

- 183149
-1625 811

17 990

- 11 427
- 11427

6 563

6 563
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Fibernat 6 1168 000 1 314 000

Inventarier 6 0 0
Summa 1168 000 1314 000
Omsittningstillgdngar

Kundfordringar 7 200 3500

Forutbetalda kostnader 78 122 77 421

Kassa och bank 186 555 124 410
Summa 271 877 205 331
Summa tillgangar 1439 877 1519 331
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Underhillsfond 443 592 386 592
Summa 443 592 386 592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 659 836 710 243

Arets resultat 120 801 6 563
Summa 780 636 716 807
Summa eget kapital 1224 228 1103 399
Skulder
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 0 41 000

Ovriga langfristiga skulder 18 434 18 434
Summa 18 434 59 434
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 0 146 000

Upplupna kostnader 197 214 210 498
Summa 197 214 356 498
Summa skulder 215 648 415 932
Summa eget kapital och skulder 1439 877 1519 331
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad med tillimpning av arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag (K2), oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anligegningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder;

- fibernit skrivs av under 15 ir, dvs. med 6,67 %

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp de beriknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Samfillighetsavgift 1368 000 1368 000
Vattenavgift 298 724 264 034
Ovriga intikter 15000 11 767
Summa 1681 724 1643 801
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode 56 500 45 500
Sociala kostnader 13 431 10 974
Summa 69 931 56 474
Not 4 Avskrivningar
Fibernit 2190 000 2190 000
Tidigare avskrivning fibernat - 876 000 - 730 000
Arets avskrivning fibernit - 146 000 - 146 000
Ovriga anlidggningar och inventarier 412 303 412 303
Tidigare avskrivning anliggning - 412 303 - 375154
Arets avskrivning anliggningar 0 - 37149
Summa 1168 000 1314 000
Not 5 Réantekostnader
Skuldrinta banklan 3121 11 427
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Swedbank, rorlig rinta 3,864% 0 41 000
Kortfristig del av 1an 0 146 000
Summa 0 187 000
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Hisselby den mars 2020

Bo Rydberg Joakim Mattsson Anders Rafting

Goran Krusell Per Rockstrom

Karleksortens Samfillighet, Org. nr. 716417-2681



