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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31 for Karleksortens Samfallighetsférening i
Hasselby med organisationsnummer 716417-2681 med sate i Stockholm. Samfilligheten bestar av
114 radhus i Hasselby Villastad och forvaltar 22 251 kvm mark via gemensamhetsanldggningen
Karleksorten GA:1, som byggdes 1979 och bildades 1981. Varje radhus har ett garage for parkering av
en bil samt tillgang till utomhus parkering for ytterligare en bil. Samfalligheten ansvarar via
anlaggningsbeslut for garage, vagar, parkering, belysning, mark, lekplatser, el-, vatten- och
avloppsledningar, fiberndt samt sopanldaggning.

Allmd@nt om verksamheten

Samfallighetens arsstamma genomfordes den 21 mars 2018 i Folkets Hus, Riddersviksvagen, och har
haft foljande sammansattning under aret.

Styrelsen

Bo Rydberg, ordférande
Joakim Mattsson, kassor
Anders Rafting, sekreterare
Robert Fischer, ledamot
Ina Pieper, ledamot

Per Rockstrom, suppleant
Jens Ostman, suppleant
Goran Krusell, suppleant

Bo Rydberg, Robert Fischer, Jens Ostman, Géran Krusell samt Per Rockstrém har mandat som gér ut.
Under rakenskapsaret 2018 har styrelsen haft 10 styrelseméten. Firmatecknare har varit Bo Rydberg
och Joakim Mattsson.

Revisorer
Samfallighetens revisor under aret har varit Per Nilson och Bjérn Johansson, som revisorssuppleant
har Claes Ernow valts.

Valberedning
Enligt stammans beslut har valberedning varit féreningens zonansvariga. Sammankallande till
valberedningens har i ar varit Gabriella Bjérnfot, zon 1.

Hemsida

Pa foreningens hemsida http://karleksorten.org finns bl.a. information om aktuella hindelser,
stadgar, anlaggningsbeslut, ritningar, parkeringspolicy, kalender med uppgifter/datum om bl.a.
stamma, kommande styrelsemoéten, host- och varstadning, kontaktuppgifter till styrelsen och
ansvariga i respektive zon samt tillgang till vart forum.

Ekonomi

Avgifterna till Samfalligheten faststalls pa stamman via debiteringslangden. Pa stamman 2018 togs
beslut att faststalla avgiften till 12 000 kr per fastighet och ar for den I6pande driften inklusive
kostnader for bredband/fiber. Avgiften for vattenférbrukning, som justeras via avldasning en gang per
ar, faststalldes till 2 000 kr.
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Avgiften for bredband/fiber avser bade driftkostnader for leverans av tjansterna bredband och
digital-TV samt foreningens finansieringskostnader vilket inkluderar bade amortering och réantor.

Samfallighetsavgiften debiteras fastighetsdgarna kvartalsvis med forfallodatum den sista dagen i
januari, april, juli respektive oktober, enligt den av stamman beslutade debiteringslangden.
Debitering for drift och vatten sker i forskott, debitering av kostnaden for fiber/bredband sker i
efterskott. For vatten sker en avlasning i januari for respektive hushall med en avrdkning pa
forbrukningen pa debiteringen efter arsstamman, dvs. pa aprilavin.

Arvode

Styrelsen har fran stamman ett arvode som uppgar till ett prisbasbelopp (f.n. 45 500 kr, 2018) att
fordela inom sig samt ett métesarvode om 250 kr per tillfalle och en middag for de fortroendevalda,
som i ar dgde rum pa Riddersviks Gard.

Leverantorer

Samfalligheten har ett I6pande avtal med Tingvalla Mark for omradets markskotsel. Tingvalla skoter
dven sandning och snorojning av gemensamma vagar och parkeringar under vinterhalvaret. Vi har
avtal med Stockholms Stadsnat som leverantor av bredband och IP-telefoni samt Sappa som
leverantor av digital-TV. Vi har fér narvarande ett rorligt elpris via var elleverantor Fortum/Ellevio.
Samfalligheten har sin forsdkring via medlemskapet i Villadgarna, ett medlemskap som dven
inkluderar samtliga hushall daremot maste varje hushall teckna sin egen hemférsakring.

Stiaddagar

Karleksorten ar uppdelad i tolv zoner som ansvarar for respektive omrade pa staddagarna. Under
aret har féreningen genomfort tva staddagar, i april respektive oktober. Staddagarna har avslutats
med en gemensam korvgrillning. Deltagande pa staddagarna ar obligatoriskt, de som har hinder till
att delta kontaktar sin zonansvarig, som kan lamna alternativa arbetsuppgifter.

Viasentliga hdandelser under aret

Resultat

Arets resultat visar ett 6verskott pa ca 6,5 tkr i jamforelsen med budget ar resultatet ca 36 tkr lagre
och samtidigt 199 tkr lagre dn foregaende ar. Det lagre resultatet forklaras delvis att aret belastas av
fem kvartal for sophamtning (sena fakturor frdn leverantéren) samt dven av hogre kostnader for
snorojning (variabel post, viderpdverkan), hogre kostnader for underhall i foreningen (framst
trdadfdllning, plantering vallen, arbete med rabatter, reparation och underhdlla av lekplatser,
garagebelysning samt service sopkasunerna), hégre vattenkostnader (h6jda avgifter) trots samma
forbrukning, samtidigt har vi lagre kostnader for el (byte till LED pdverkar) och styrelsearvode (rérlig
ersdttning utgdr efter stdmman).

Samfallighetens storsta utgifter ar (i storleksordning); markskotsel, vatten och avlopp, bredband,
digital-TV samt |[6pande underhall. | Flerarsoversikten kan nyckeltal fér de viktigaste
kostnaderna/utgifterna hittas. Styrelsen har som mal att amortera overlikviditet. Under aret har en
extra amortering gjorts med 200 tkr utéver den planerade amorteringen med 146 tkr. Beslut om
extraamortering bedoms I6pande och sker efter styrelsebeslut. Sannolikt kommer vi under aret att
kunna avsluta vart banklan, framtida overlikvid kommer sannolikt att placeras. Enligt var budget visar
de preliminara resultaten ar 2020 och framat underskott trots avslutade lan. En avgiftshojning kan
darmed forvantas.

Féreningens underhall

Under aret har underhallskostnaderna inkluderat tradfallning inklusive borttagning, plantering pa
vallen, nyanlaggning och plantering av rabatter vid Albert Landbergs grand, reparation och underhall
av vara lekplatser, byte av sand i sandladorna, byte till LED belysning pa ljusarmaturer och garagen,
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arlig service pa sopkasunerna samt en vattentémning efter 6versvamning, rensning och témning av
samfillighetens forrad. Under staddagarna har vi bl.a. bytt till LED-lampor pa vara belysningsstolpar.
Byten till LED lampor har visat en minskad energiatgang. En studie har genomforts for ett ladd-
system for elbilar, dock kvarstar en del viktiga fragor (se dokument pa hemsidan).

Vi har under aret haft kostnader fér container pa vara staddagar (ca 10 tkr pa varen och 15 tkr pa
hosten), dessa ar bara till for tradgardsavfall. Under innevarande ar forvdntas endast Iopande
underhall ske i samfilligheten, vilket inkluderar reparation av elskapen, rensning och underhall av
hdangrannor mm, mindre reparationer sker liksom tidigare under vara staddagar.

Medlemsinformation

Samfallighetens dr marken och bestar av fastigheterna Karleksorten 9-118 och 120-123 samt
tomtratten Kéarleksorten 8, totalt har samfalligheten 115 medlemmar, varav Stockholm Stad ar en.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1644 1782 1710 2054
Arets resultat (tkr) +7 +205 +165 +569
Soliditet (%) 72,6 36,1 52,3 29,9
Lan (tkr) 187 533 679 1426
Avgift inkl. vatten* 14 000 14 000 15 000 18 000
Markskotsel* 2495 2430 2648 2280
Vattenfoérbrukning* 2385 2322 1926 1900
Bredband* 1488 1488 1488 1488
Digital-TV* 1219 1189 1349 1382
Underhall* 1121 1235 688 277
Snorojning* 1100 760 890 1118
El* 590 595 647 666
Lan* 1 640 4675 5956 12 509
Réantor* 100 190 380 732
Avskrivning* 1607 1607 1607 1607

* Nyckeltalen avser kr om inget annat anges. Kostnaderna/utgifterna avser per ar och fastighet i samfélligheten, 114
hushall.

Férandring av Eget kapital

Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 329 592 561 885 205 359

Disposition fran arsstamman 205 359 - 205 359

Avsattning till underhall 57 000 -57 000

Arets resultat 6563

Vid arets slut 386 592 710 244 6 563
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att drets resultat balanseras i ny rdkning och att en schablonmassig
avsattning till underhallsfonden sker med 57 000, dvs. 500 kr/fastighet.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01 -
2018-12-31

2 1643 801
-1374 883

- 11 305

- 56 474

- 183 149

- 1625 811

17 990

6 - 11 427
- 11427

6 563

6 563
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2017-01-01 -
2017-12-31

1781 858
- 1295 832
-10 051

- 65775

- 183 151
- 1554 809

227 049

0

- 21 689

- 21689

205 359

205 359



Balansrikning

Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Fibernat 4 1 314 000 1 460 000

Inventarier 4 0 37 149
Summa 1 314 000 1497 149
Omsittningstillgdngar

Kundfordringar 3500 0

Forutbetalda kostnader 77 421 76 310

Kassa och bank 124 410 216 937
Summa 205 331 293 247
Summa tillgangar 1519 331 1790 396
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Underhillsfond 386 592 329 592
Summa 386 592 329 592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 710 244 561 885

Arets resultat 6 563 205 359
Summa 716 807 767 244
Summa eget kapital 1103 399 1 096 836
Skulder
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 41 000 387 000

Ovriga langfristiga skulder 18 434 18 434
Summa 59 434 405 434
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 146 000 146 000

Upplupna kostnader 210 498 142 126
Summa 356 498 288 126
Summa skulder 415 932 693 560
Summa eget kapital och skulder 1519 331 1790 396
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad med tillimpning av arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2), oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder;
- fibernit skrivs av under 15 ir, dvs. med 6,67 %

- Ovriga anliggningstillgangar skrivs av under 5-20 ar, dvs. med 10-20 %.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp de beriknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

2018-01-01 — 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Samfillighetsavgift 1 368 000 1539 000
Vattenavgift 264 034 220 319
Ovriga intikter 11 767 22 539
Summa 1643 801 1781 858
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode 45 500 50 050
Sociala kostnader 10 974 15725
Summa 56 474 65 775
Not 4 Materiella anliggningstilloangar
Fibernat 2190 000 2190 000
Tidigare avskrivning fibernit - 730 000 - 584 000
Arets avskrivning fibernit - 146 000 - 146 000
Ovriga anlidggningar och inventarier 412 303 412 303
Tidigare avskrivning anliggning - 375154 - 338 003
Arets avskrivning anlidggningar - 37149 - 37151
Summa 1314 000 1497 149
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Swedbank, rérlig rinta 3,357% 187 000 533 000
Kortfristig del av lan - 146 000 - 146 000
Summa 41 000 387 000
Not 6 Rintekostnad
Skuldrinta banklin 11 427 21 689
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Hisselby den mars 2019

Bo Rydberg Joakim Mattsson Anders Rafting

Robert Fischer Ina Pieper
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