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Forvaltningsberidttelse

Foreningens verksamhet

Arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 for Karleksortens Samfillighetsforening i
Hasselby med organisationsnummer 716417-2681 med séate i Stockholm. Samfélligheten bestar av 114
radhus i Hasselby Villastad och forvaltar 22 251 kvm mark via gemensamhetsanldggningen

Karleksorten GA:1, som byggdes 1979 och bildades 1981.

Varje radhus har ett garage for parkering av en bil samt tillgang till utomhusparkering for ytterligare en
bil. Omradet inkluderar fem lekplatser, elva garagelangor samt har fyra sopkasuner samt tunnor for
matavfall och sex infarter. Samfalligheten ansvarar via anlaggningsbeslutet for garage, vagar,
parkering, belysning, mark, lekplatser, el-, vatten- och avloppsledningar inklusive tak- och vaggstegar,
fibernat samt sopanlaggning.

Allmant om verksamheten

Samfallighetens arsstimma genomférdes den 14 mars 2025 pa Forsamlingshemmet vid Hasselby
Villastads kyrka. Styrelsen har haft féljande sammansattning under aret:

2025-01-01 - 2025-03-18 2025-03-18 - 2025-12-31
Per Nilson, ordférande Per Nilson, ordférande
Anders Rafting, sekreterare Anders Rafting, sekreterare
Magnus Nilson, ledamot Magnus Nilson, ledamot
Per Sundqyvist, ledamot Per Sundqyvist, ledamot
Oliver Johansson, ledamot Oliver Johansson, ledamot
Lars Hallberg, suppleant Lars Hallberg, suppleant
Helena Bai, suppleant Helena Bai, suppleant
Joakim Mattsson, ekonomi (adjungerad) Karin Ljungstrom, suppleant

Joakim Mattsson, ekonomi (adjungerad)

Per Nilson, Anders Rafting, Per Sundqvist, Helena Bai och Karin Ljungstrém har mandat som gar ut.
Under verksamhetsaret 2025 har styrelsen haft 9 styrelsemoten. Firmatecknare har under aret varit Per
Nilson samt Anders Rafting.

Revisorer
Samfallighetens revisor under aret har varit Cathrine Samuelsson och Bjorn Johansson med Claes Ernow
som revisorssuppleant.

Valberedning
Enligt stimmans beslut representeras valberedningen av féreningens zonansvariga. Sammankallande till
valberedningens har i ar varit Britt-Marie Anderlid, zon 4.

Hemsida

Pa foreningens hemsida karleksorten.org finns bland annat information om aktuella hdndelser, stadgar,
anlaggningsbeslut, ritningar, parkeringspolicy, kalender med uppgifter/datum om bland annat stimma,
kommande styrelsemdten, host- och varstadning, kontaktuppgifter till styrelsen och ansvariga i
respektive zon samt tillgang till vart forum. Kontakt med styrelsen sker via hemsidan.
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Ekonomi

Avgifterna till Samfalligheten faststalls pa stamman via debiteringslangden. Pa stimman 2025 togs
beslut att faststédlla avgifterna till 15 600 kr per fastighet och ar for [6pande drift inkl. kostnader for
bredband/fiber. Avgiften for vattenforbrukning faststalldes till 4 400 kr inklusive momes.

Avgiften for bredband/fiber avser bade driftkostnader for leverans av tjansterna bredband och digital-
TV samt foreningens finansieringskostnader i samband med anskaffningen. Samfallighetsavgiften
debiteras fastighetsagarna kvartalsvis med férfallodatum den sista dagen i januari, april, juli respektive
oktober, enligt den av stamman beslutade debiteringslangden.

Debitering av alla avgifter sker i efterskott. | bérjan av januari varje ar sker en avldasning av
vattenmatarna via zonansvariga for att berakna forbrukningen for respektive hushall. Via avlasningen

stams hushallens verkliga férbrukning av och regleras via den forsta debiteringen efter arsstamman, dvs.

pa aprilavin.

Arvode

Styrelsen har fran stamman 2025 haft ett arvode som uppgar till tva prisbasbelopp (58 800 kr 2025) att
fordela inom sig samt ett métesarvode om 300 kr per mote samt 1 000 kr per revisor och 999 kr till
flaggansvarig. | tillagg har en middag for styrelse och revisorer bekostats av samfalligheten.

Leverantérer
Samfalligheten har féljande avtalade leverantorer:
e Avtal med Tingvalla Mark for omradets markskotsel. Tingvalla skoter dven snérdjning och
sandning av gemensamma vagar och parkeringar under vinterhalvaret.
e Avtal med Bredband 2 som leverantor av bredband och IP-telefoni samt Sappa som leverantor
av digital-TV.
e Avtal med Lévhagen for skotsel av sopkasuner
e Avtal med Elaway om laddboxar for elbilsladdning fr o m juli 2025 (byte fran Voltiva)
e Avtal med Villastad Ekonomi AB om ekonomisk férvaltning
Samtliga avtal har reviderats och uppdaterats av styrelsen under aret.

Samfalligheten har rorligt elpris via Vattenfall fr o m juli 2025 och nat via Ellevio.

Samfalligheten har sin forsakring genom Lansforsakringar via Samfalligheterna. Forsakring for laddboxar
arinkluderad. Respektive deldagande fastighet tecknar egen forsdkring.

Staddagar

Karleksorten ar uppdelad i tolv zoner som ansvarar for respektive omrade pa staddagarna. Under aret
har féreningen genomfort tva staddagar, den 27 april respektive den 19 oktober. Staddagarna har
avslutats med en gemensam korvgrillning. Deltagande pa stdddagarna ar i normalfallet obligatoriskt, de
som har hinder till att delta kontaktar sin zonansvarig som kan lamna alternativa arbetsuppgifter.

Vasentliga handelser under aret

Resultat

Arets resultat visar pa ett 6verskott pa ca 111 tkr, vilket motsvarar ca 975 kr/hushall. Arets resultat
paverkats positivt av momsrattningar for aren 2022—-2024 pa 89 tkr. Det innebéar att det underliggande
resultatet exklusive engangseffekter var + 22 tkr mot budgeterade — 102 tkr, alltsa 124 tkr battre én
budgeterat. Den storsta delen forklaras av laga kostnader for snéréjning till féljd av en snofattig vinter
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och lagre underhallskostnader. De fem senaste aren (2021-2025) visar ett ackumulerat underskott pa -
381 tkr efteravskrivningar.

Ekonomi

Kommentarer till storre kostnadsposter i bilagan Utfall 2025 _Budget 2026:

- Elektricitet (77 tkr exkl moms). 80% av forbrukningen avser laddel. Motsvarande intdkter redovisas
under Elavgifter (60 tkr exkl moms).

- Snéréjning (82 tkr). Ett historiskt lagt utfall. Utfallet beror helt pa sndsituationen.

- Sophdmtning (176 tkr). Soptaxorna har [6pande hojts dver aren och utfallet 2025 ligger 4% Over
2024.

- Markskotsel (345 tkr). Avtalet &r indexjusterat och har rdknats upp med 15 tkr (drygt 4%) enligt
avtalet.

- Underhall (138 tkr). Diverse l6pande underhall, t ex service av sopcontainrar (vart 5:e ar),
undersokning av avloppssystem, tradinventering, underhall av stuprér och hiangrannor, underhall av
belysningsstolpar m m. Dessutom har underhallet pa stdddagar kostat 43 tkr.

- Vatten & aviopp (454 tkr exkl moms). Kostnaden tas ut som Vattenavgift 2026 (456 tkr budgeterat).
Rorliga vattentaxan har hojts med 25% fran 2024 igen.

- Fibernditskostnad (148 tkr). Nytt avtal tecknat med Bredband 2 som innebar kostnadsminskning
jamfort med 2024. Kostnaden &r 108 kr/hushall och manad

- Kabel-TV (209 tkr). Prishdjning fér 2025 var 5 tkr motsvarande inflationen. Kostnaden ar 153/hushall
och manad.

- Diverse kostnader (92 tkr). De storsta posterna ar ersattning for redovisningstjanster 72 tkr och
styrelsemiddag 6 tkr.

| Flerarsoversikten nedan syns nyckeltal for de stérre kostnaderna samt mdjligheten se trend och

jamfora utfall mellan aren.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2223 2236 1905 1377 1673
Arets resultat (tkr) 111 - 356 143 -128 - 88
Soliditet (%) 62,9 67,8 69,6 76,9 77,1
Avgift inkl. vatten* 20 000 18 000 16 000 14 800 14 400
Markskotsel* 3030 2902 2783 2725 2 697
Vattenforbrukning** 3979 4091 3626 2 947 2713
Bredband* 1302 1453 1337 1308 1308
Digital-TV* 1836 1773 1623 1559 1427
Underhall* 1588 3651 2 206 1155 1355
Snoréjning* 715 1181 1486 1176 1209
Sopkostnader* 1548 1484 1193 855 916
E[*** 674 684 479 579 447
Avskrivning* 1429 1429 1429 1281 1281

*Nyckeltal avser kr om inget annat anges, kostnaderna/utgifterna avser per ar och fastighet i
samfalligheten, 114 hushall, verklig kostnad (dvs inkl. moms) ** Exklusive moms *** Inklusive laddel

Moms
Foreningen ar momsregistrerad och debiterar enligt forbrukning av el (laddel) och vatten.
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Underhall

En kostnad som har stor betydelse for deldagarnas trivsel ar, féorutom markskotseln, féreningens
underhallsatgarder, som dels utfors av medlemmarna pa samfillighetens staddagar, samt dels via
anlitade entreprendrer.

Under aret har styrelsen jobbat med att uppdatera underhallsplanen. Fokus har dgnats at att ta fram
atgardsplaner for 5 omraden:

i) Garageunderhall — garagetaken har inventerats och takskruv gatts igenom pa alla tak
ii) Rensning och underhall av hangrannor och stupror

iii) Behov av asfaltering har inventerats och planerats for 2026

iv) Behov av underhall av avloppssystem har undersokts. F ninga akuta behov

V) En tradinventering och tradvardsplan har tagits fram.

Underhallskostnaderna for har varit begransade och uppgatt till ca 138 tkr. For 2026 har 300 tkr avsatts
underhallsatgarder dar framst asfaltering och underhall/fortdtning av vallen &r de stérsta posterna. Se
dven bilagan ” Styrelsens forslag till budget, avgifter och verksamhetsplan 2026”.

Laddboxar och garage

Samtliga deldgare disponerar genom samfélligheten ett specifikt garage och har dessutom tillgang till
parkeringsplats utomhus, mer information om parkering i samfalligheten finns i samfallighetens
parkeringspolicy.

Under aret har vi bytt operator for laddboxanldggningen fran Voltiva till Elaway. Bytet foranleddes av att
Voltiva aviserade en kraftig prishéjning. Jamférande offerter togs in av Elaway valdes da de gav lagst
kostnad samt en mojlighet for laddboxinnehavare att ladda nar spotpriset ar lagt.

Totalt finns 48 installerade laddboxar (dec 2025). 13 fastigheter utnyttjar mojligheten att ladda elbilar i
garagen.

Medlemsinformation

Samfilligheten forvaltar den gemensamma marken och bestar av fastigheterna Karleksérten 9-118 och
120-123 samt tomten Karleksorten 8, totalt har samfalligheten 115 medlemmar, varav Stockholm Stad
aren.

6 fastigheter bytt dgare sedan arsmétet 2025, varav en flyttat inom samfalligheten.

Under 2024 togs informationsbroschyr fram, Valkommen till Samfalligheten Karleksorten. Broschyren
delades ut till alla med medlemmar. | fortsattningen kommer broschyren att delas ut till nyinflyttade.
Motsvarande information finns dven pa hemsidan: www.karleksorten.org

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat 111 242 kr balanseras i ny rakning och att schablonmassig
avsattning till underhallsfonden sker med 57 000 kr, motsvarande 500 kr/fastighet, for
framtida underhall.
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V ﬁ/ r Ktiloloathten

Resultatrikning (for 2024 ir intikter och rorelsekostnader exkl moms. 2025 4r moms inkluderad)

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Kérleksortens Samfillighet, Org. nr. 716417-2681

Not 2025-01-01 -
2025-12-31

2 2 222 266

-1793 676
3 - 168 481
4 - 162 890
- 2125 047

97 219

14 023

0

14 023

111 242

111 242

2024-01-01 -
2024-12-31

2236 477

-2 347 904
- 80 138

- 162 890

- 2590 932

- 354 455

346

-2019

-1673

-356 129

-356 129
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Fibernit
Asfaltering

Summa

Omsittningstillgdngar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Underhillsfond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

Skulder
Liangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader mm
Summa

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

292 000
118 230
410 230

5000
3900
74 257
889 276
972 433

1382 663

785 592
785 592

83 994
111 242
195 236
980 828

2000
54 642
345193
401 835
401 835

1382 663
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2024-12-31

438 000
135120
573120

0

80

52 308
657 582
709 970

1283090

728 592
728 592

497 124
-356 129
140 995
869 587

0

60 852
352 651
413 503
413 503

1283090
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad med tillimpning av arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning (K3), detta dr forsta aret vilket ddrmed kan paverka,
jamforbarheten mellan aren.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder;

- fibernit skrivs av under 15 ar, dvs. med 6,67 %/ar tom 2027

- asfaltering skrivs av under 10 4r, dvs med 10,00 %/4r tom 2032

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp de beridknas inflyta.
Tillgangar och skulder har varderats till anskafftningsvirde om ej annat anges.

2025-12-31 2024-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Samfillighetsavgift 1732 800 1573 200

Vattenavgift 315 490 382 328

Opvriga intikter inkl. momsrittningar 173 976 280 949
Summa 2 222 266 2236 477
Not 3 Personalkostnader

Arvoden styrelse och revisorer 120 599 70 499

Rérliga l6ner och ersittningar 14 550 0

Sociala kostnader 33 332 9639
Summa 168 481 80 138
Not 4 Avskrivningar

Fibernit 2190 000 2190 000

Ack. avskrivning fibernit - 1752 000 - 1 606 000

Arets avskrivning fibernit - 146 000 - 146 000

Asfaltering 168 900 168 900

Ack avskrivning asfaltering - 33780 - 16 890

Arets avskrivning asfaltering - 16 890 - 16 890
Summa 410 230 573 120
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