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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 for Karleksortens Samfallighetsforening i
Héasselby med organisationsnummer 716417-2681 med sate i Stockholm. Samfilligheten bestar av 114
radhus i Hasselby Villastad och férvaltar 22 251 kvm mark via gemensamhetsanldaggningen
Karleksorten GA:1, som byggdes 1979 och bildades 1981.

Varje radhus har ett garage for parkering av en bil samt tillgang till utomhusparkering for ytterligare en
bil. Omradet inkluderar fem lekplatser, elva garagelangor samt har fyra sopkasuner samt tunnor for
matavfall och sex infarter. Samfalligheten ansvarar via anlaggningsbeslutet for garage, vagar,
parkering, belysning, mark, lekplatser, el-, vatten- och avloppsledningar inklusive tak- och vaggstegar,
fibernat samt sopanlaggning.

Allmant om verksamheten

Samfillighetens arsstimma genomfordes den 9 mars 2023 pa Folkets Hus, Hasselby. Styrelsen har haft
féljande sammansattning under aret:

2023-01-01 — 2023-03-09 2023-03-09 — 2023-12-31
Robert Zetterlind, ordférande Robert Zetterlind, ordférande
Joakim Mattsson, ekonomi Joakim Mattsson, ekonomi
Anders Rafting, sekreterare Anders Rafting, sekreterare
Goran Krusell, ledamot Goran Krusell, ledamot

Per Rockstrom, ledamot Magnus Nilson, ledamot

Per Sundgqvist, suppleant Per Sundgqvist, suppleant
Magnus Nilson, suppleant Annelie Hagling, suppleant
Oliver Johansson, suppleant Oliver Johansson, suppleant

Robert Zetterlind, Joakim Mattsson, Anders Rafting, Per Sundqvist och Oliver Johansson har mandat som
gar ut. Annelie Hagling har avgatt under aret. Under verksamhetsaret 2023 har styrelsen haft 10
styrelsemoten. Firmatecknare har under aret varit Robert Zetterlind samt Joakim Mattsson.

Revisorer
Samfallighetens revisor under aret har varit Per Nilson och Bjérn Johansson med Claes Ernow som
revisorssuppleant.

Valberedning
Enligt stdmmans beslut representeras valberedningen av foreningens zonansvariga. Sammankallande till
valberedningens har dven i ar varit Stefan Cedermark, zon 2.

Hemsida

Pa foreningens hemsida karleksorten.org finns bland annat information om aktuella handelser, stadgar,
anlaggningsbeslut, ritningar, parkeringspolicy, kalender med uppgifter/datum om bland annat stimma,
kommande styrelsemoten, host- och varstadning, kontaktuppgifter till styrelsen och ansvariga i
respektive zon samt tillgang till vart forum. Kontakt med styrelsen sker via hemsidan.
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Ekonomi

Avgifterna till Samfalligheten faststalls pa stamman via debiteringslangden. Pa stamman 2023 togs
beslut att faststalla avgifterna (inkl. moms) till 13 200 kr per fastighet och ar for [6pande drift inkl.
kostnader for bredband/fiber. Avgiften for vattenforbrukning faststalldes till 2 800 kr.

Avgiften for bredband/fiber avser bade driftkostnader for leverans av tjansterna bredband och digital-
TV samt foreningens finansieringskostnader i samband med anskaffningen. Samfallighetsavgiften
debiteras fastighetsdgarna kvartalsvis med férfallodatum den sista dagen i januari, april, juli respektive
oktober, enligt den av stimman beslutade debiteringslangden.

Debitering for drift och vatten sker i férskott, debitering av kostnaden for fiber/bredband sker i
efterskott. | borjan av januari varje ar sker en avlasning av vattenmatarna via zonansvariga for att
berdkna forbrukningen for respektive hushall. Via avldsningen stams hushallens verkliga forbrukning av
och regleras via den forsta debiteringen efter arsstamman, dvs. pa aprilavin.

Arvode

Styrelsen har fran stamman 2023 haft ett arvode som uppgar till tva prisbasbelopp (52 500 kr 2023) att
fordela inom sig samt ett motesarvode om 300 kr per mote samt 1 000 kr per revisor och 999 kr till
flaggansvarig.

Leverantorer

Samfilligheten har ett I6pande avtal med Tingvalla Mark for omradets markskotsel. Tingvalla skéter
dven snorojning och sandning av gemensamma vagar och parkeringar under vinterhalvaret. Vi har avtal
med Stockholms Stadsnat som leverantor av bredband och IP-telefoni samt Sappa som leverantor av
digital-TV. Samfalligheten har rorligt elpris via Fortum och nat via Ellevio. Samfalligheten har sin
forsakring genom Lansforsakringar via Samfalligheterna, respektive delagande fastighet tecknar egen
forsakring.

Staddagar

Karleksorten ar uppdelad i tolv zoner som ansvarar for respektive omrade pa stdddagarna. Under aret
har féreningen genomfort tva staddagar, den 23 april respektive den 10 september. Stdddagarna har
avslutats med en gemensam korvgrillning. Deltagande pa staddagarna ar i normalfallet obligatoriskt, de
som har hinder till att delta kontaktar sin zonansvarig som kan lamna alternativa arbetsuppgifter.

Vasentliga hdandelser under aret

Resultat

Arets resultat visar pa ett dverskott pa ca 143 tkr, vilket motsvarar ca 1 250 kr/hushall, féregaende ar
var resultatet - 129 tkr, arets 6verskott forklaras framst av arets debitering for eluppgradering och
laddboxar av garagen som pagatt och avslutats under borjan av 2024. | jamférelsen med budget &r
resultatet ca 348 tkr hogre an forvantat, rensat for eluppgraderingen ar resultatet ca 127 tkr lagre.

Ekonomi

Arets resultat i jamforelse med féregdende ar och budget for samfilligheten noteras foljande, under
aret har sn6rojning och sandning 6kat (28/36 tkr), paverkat av snofall och radande vaderlek under aret,
dessutom hogre avskrivningar som en foljd av aktiverade atgarder (asfalt) under aret (46/46 tkr),
kostnad fér markskétsel ar i stort oférandrad (5/-1 tkr), i posten igar bla atgarder pa vara sopkasuner,
slamsugning och service mm. | ar ligger kostnaden for vatten tydligt hogre an féregdende ar (62/-45 tkr),
under arets har ”"vattenavlasning” genomforts (med komplikationer), forbrukningen har justerats en
aning, dessutom har debiterad kostnad (per kbm) mellan 2019 och 2023 6kat med drygt 50%. Ar 2024
forvantas elkostnaden 6ka men dven motsvara vidaredebitering till nyttjarna av elbilarna via laddboxar,
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notera att laddning av elbilar endast far ske via laddboxar, det &r inte tilldtet att ladda hybridbil/elbil etc.
via eluttaget (kan tolkas som stold) i enligt tidigare stammobeslut. | Flerarséversikten syns nyckeltal for
de storre kostnaderna samt majligheten se trend och jamfora utfall mellan aren.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad, i enlighet med Skatteverkets stallningstagande som faststaller att en
samfallighetsforening som férvaltar en gemensamhetsanldggning och tillhandahaller varor och tjanster
till sina medlemmar (fastigheter) betraktas som att bedriva momspliktig verksamhet.

Underhall

En kostnad som har stor betydelse fér delagarnas trivsel ar, forutom markskotseln, féreningens
underhallsatgarder, som dels utfors av medlemmarna pa samfallighetens staddagar, samt dels via
anlitade entreprendrer. Kostnaderna varier mellan aren och har varit nagot hégre. Under 2023 har
foreningen haft sedvanlig kostnad fér container, samkvam mm pa samfallighetens staddagar (ca 20 tkr
for varen och ca 24 tkr for hosten). Samfallighetens containrar ar endast till for tradgardsavfall, i man av
utrymme kan medlemmarna deponera eget tradgardsavfall efter staddagens slut, inte innan.

Under aret har den av extrastimman beslutade el-uppgraderingen pagatt i foreningens garage, inkl.
installation av elbilsladdare for de som bestallt och betalt, denna har slutférts under inledningen av
2024. Samtliga deldgare disponerar genom samfilligheten ett specifikt garage dessutom tillgang till
parkeringsplats utomhus, mer information om parkering i samfalligheten finns i samfallighetens
parkeringspolicy. Under 2023 har asfaltering genomforts pa vissa delar av parkering och vagar.

Medlemsinformation

Samfilligheten forvaltar den gemensamma marken och bestar av fastigheterna Karleksorten 9—118 och
120-123 samt tomten Karleksorten 8, totalt har samfalligheten 115 medlemmar, varav Stockholm Stad
aren.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1905 1377 1673 1647
Arets resultat (tkr) 143 -128 -88 +48
Soliditet (%) 69,6 76,9 77,1 79,4
Lan (tkr) 0 0 0 0
Avgift inkl. vatten** 16 000 14 800 14 400 14 400
Markskotsel** 2783 2725 2 697 2625
Vattenférbrukning** 3626 2947 2713 2534
Bredband** 1337 1308 1308 1488
Digital-TV** 1623 1559 1427 1345
Underhall** 2 206 1155 1355 728
Snorojning** 1486 1176 1209 219
Sopkostnader** 1193 855 916 866
El** 479 579 447 353
Lan** 0 0 0 0
Rantor** 0 0 0 27
Avskrivning** 1429 1281 1281 1281

*jamforbarheten mellan aren paverkas av moms
**Nyckeltal avser kr om inget annat anges, kostnaderna/utgifterna avser per ar och fastighet i
samfalligheten, 114 hushall, verklig kostnad (dvs inkl. moms)

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat +142 788 balanseras i ny rakning och att schablonmassig
avsattning till underhallsfonden sker med 57 000 kr, motsvarande 500 kr/fastighet, for framtida
underhall.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01 -
2023-12-31

2 1904 987
- 1420 469

0

- 168 456

- 162 890
-1751815

153 172

325

-10 709

-10 384

142 788

142 788
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2022-01-01 -
2022-12-31

1376 630

- 1199 484
- 37535

- 151 528
- 116 800
- 1505 347

- 128 717

o

- 128 717

- 128 717
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Balansrikning

TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Fibernit
Asfaltering
Inventarier
Pigiende arbete

Summa

Omsittningstillgangar
Kundfordringar
Opvriga fordringar
Férutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Underhallsfond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

Skulder
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader mm
Summa

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

(S I N )

2023-12-31

584 000
152 010
0

791 611
1527 621

1585
183 099
86 498
93 822
365 004

1892 625

671 592
671 592

392 902
142 788
535 689
1207 281

18 434
18 434

0
0
666 910
666 910
685 344

1892 625
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2022-12-31

730 000
0
0
0
730 000

2585

0

83 497
557 604
643 686

1373 686

614 592
614 592

570 304

- 128717
441 587
1056 179

18 434
18 434

0
8313
290 760

299 073
317 507

1373 686
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad med tillimpning av rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning (K3), detta dr férsta aret vilket dirmed kan paverka,
jamforbarheten mellan dren.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder;

- fibernat skrivs av under 15 ir, dvs. med 6,67 %/ar tom 2027

- asfaltering sktivs av under 20 ar, dvs med 5,00 %/ar tom 2032

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp de beriknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

2023-12-31 2022-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Samfillighetsavgift 1185 600 1121 760

Vattenavgift 245 946 231943

Ovriga intikter inkl. el uppgradering 473 441 22927
Summa 1904 987 1376 630
Not 3 Personalkostnader

Arvoden styrelse och revisorer 126 898 117 000

Rorliga I6ner och ersittningar 12 500 11 882

Sociala kostnader 29 058 22 646
Summa 168 456 151 528
Not 4 Avskrivningar

Fibernit 2190 000 2190 000

Ack. avskrivning fibernat - 1460 000 - 1314 000

Arets avskrivning fibernit - 146 000 - 146 000

Ovriga anliggningar 412 303 412 303

Ack. avskrivning Gvriga anldgeningar - 412303 - 412 303

Aktivering asfaltering 168 900 0

Arets avskrivning asfaltering -16 890 0
Summa 736 010 730 000
Not 5 Pagaende arbete

Eluppgradering garage 791 611 0
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Hisselby, 2024

Digitalt signerad av

Robert Zetterlind Joakim Mattsson
Ordforande Ledamot

Goran Krusell Magnus Nilsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2024

Per Nilson Bjorn Johansson
Revisor Revisor
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Ledamot
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ROBERT ZETTERLIND Joakim Mattsson

Styrelseordférande Styrelseledamot

Serienummer: 19681217xxxx Serienummer: 19691123xxxx

IP: 46.39.xxx.XXX ' ’, IP: 46.39.xxx.XXX ")
2024-03-06 06:48:05 UTC BankID o 2024-03-06 06:50:57 UTC BankiD
GORAN KRUSELL ANDERS RAFTING

Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 19510822xxxx Serienummer: 19460907 xxxx
IP: 46.39.xxx.XXX ", : IP: 46.39.xxx.XXX ")

2024-03-06 09:36:17 UTC BankID 2024-03-06 10:41:25 UTC BankID

CARL-MAGNUS NILSON PER-M | NILSON

Styrelseledamot Revisor

Serienummer: 19850909xxxx Serienummer: 19610108xxxx

IP: 217.21.XXX.XXX ' ’, IP: 46.39.xxX.XXX ' ’,

2024-03-07 12:34:46 UTC BankiD 0 2024-03-07 12:38:45 UTC BankiD
Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last garanterar att dokumentets innehdll inte har dndrats.
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, fér framtida validering om s& krévs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet validator
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

BJORN JOHANSSON

Revisor

Serienummer: 19570905xxxx

IP: 46.39.xxx.XXX ",
2024-03-07 13:55:43 UTC BankiID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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