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KALLELSE

Arsstimma i Karleksértens Samfillighetsférening
Tid: 2023-03-09, kl. 19.
Plats: Folkets Hus Riddersviksvagen 116, Hasselby

Dagordning
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§ 6 Revisorernas berattelse
§ 7 Beslut om ansvarsfrihet for Styrelsens forvaltning 2022
§ 8 Medlemmarnas motioner och Styrelsens forslag
§ 9-10 Budget, avgifter och verksamhetsplan 2023
§ 11 Ersattning till Styrelsen
§ 12 Val av ordforande och tre ledamoter samt nyval av 1 ledamot till styrelsen
§ 13 Val av 2 ordinarie revisorer och en suppleant for ett ar
§ 14 Val av valberedning
§ 15 Beslut om utdelning av stammoprotokoll
§ 16 Status for elbilsladdningsprojektet
§ 17 Ovriga fragor
§ 18 Avslutning
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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 for Karleksortens Samfallighetsforening i
Héasselby med organisationsnummer 716417-2681 med sate i Stockholm. Samfilligheten bestar av 114
radhus i Hasselby Villastad och férvaltar 22 251 kvm mark via gemensamhetsanldaggningen
Karleksorten GA:1, som byggdes 1979 och bildades 1981.

Varje radhus har ett garage for parkering av en bil samt tillgang till utomhusparkering for ytterligare en
bil. Omradet inkluderar fem lekplatser, elva garagelangor samt har fyra sopkasuner samt tunnor for
matavfall och sex infarter. Samfalligheten ansvarar via anlaggningsbeslutet for garage, vagar,
parkering, belysning, mark, lekplatser, el-, vatten- och avloppsledningar inklusive tak- och vaggstegar,
fibernat samt sopanlaggning.

Allmant om verksamheten

Samfillighetens arsstimma genomfoérdes den 28 mars 2022 pa Folkets Hus, Hasselby dven en
extrastamma genomfordes den 7 december 2022 som behandlade uppgradering av elnat i garagen.
Styrelsen har haft foljande sammansattning under aret:

2022-01-01 — 2022-03-28 2022-03-28 — 2022-12-31

Bo Rydberg, ordférande Robert Zetterlind, ordférande
Joakim Mattsson, ekonomi Joakim Mattsson, ekonomi
Anders Rafting, sekreterare Anders Rafting, sekreterare
Goran Krusell, ledamot Goran Krusell, ledamot

Per Rockstrom, ledamot Per Rockstrom, ledamot

Per Sundgqvist, suppleant Per Sundgqvist, suppleant
Magnus Nilson, suppleant Magnus Nilson, suppleant
Cathrine Samuelsson, suppleant Oliver Johansson, suppleant

Robert Zetterlind, Goran Krusell, Per Rockstrom och Magnus Nilson har mandat som gar ut. Cathrine
Samuelsson har avgatt under aret. Under verksamhetsaret 2022 har styrelsen haft 10 styrelsemdoten.
Firmatecknare har under aret varit Bo Rydberg (tom 28/3) och Robert Zetterlind (from 28/3) samt
Joakim Mattsson.

Revisorer

Samfillighetens revisor under aret har varit Per Nilson och Bjorn Johansson med Claes Ernow som
revisorssuppleant.

Valberedning
Enligt stdammans beslut representeras valberedningen av foreningens zonansvariga. Sammankallande
till valberedningens har dven i ar varit Stefan Cedermark, zon 2.

Hemsida

Pa foreningens hemsida karleksorten.org finns bland annat information om aktuella handelser,
stadgar, anldggningsbeslut, ritningar, parkeringspolicy, kalender med uppgifter/datum om bland annat
stamma, kommande styrelsemoten, host- och varstadning, kontaktuppgifter till styrelsen och
ansvariga i respektive zon samt tillgang till vart forum. Kontakt med styrelsen sker via hemsidan.
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Ekonomi

Avgifterna till Samfalligheten faststalls pa stamman via debiteringslangden. Pa stamman 2022 togs
beslut att faststalla avgiften till 12 400 kr per fastighet och ar for samfallighetens [6pande drift inkl.
kostnader for bredband/fiber. Avgiften for vattenforbrukning faststalldes till 2 400 kr.

Avgiften for bredband/fiber avser bade driftkostnader for leverans av tjansterna bredband och digital-
TV samt foreningens finansieringskostnader i samband med anskaffningen. Samfallighetsavgiften
debiteras fastighetsdgarna kvartalsvis med forfallodatum den sista dagen i januari, april, juli respektive
oktober, enligt den av stimman beslutade debiteringslangden.

Debitering for drift och vatten sker i férskott, debitering av kostnaden for fiber/bredband sker i
efterskott. | borjan av januari varje ar sker en avlasning av vattenmatarna via zonansvariga for att
berdkna forbrukningen for respektive hushall. Via avldsningen stams hushallens verkliga forbrukning av
och regleras via den forsta debiteringen efter arsstamman, dvs. pa aprilavin.

Arvode

Styrelsen har fran stamman 2022 haft ett arvode som uppgar till tva prisbasbelopp (f.n. 48 300 kr,
2022) att fordela inom sig samt ett motesarvode om 300 kr per méte samt 1 000 kr per revisor och 999
kr till flaggansvarig.

Leverantorer

Samfilligheten har ett I6pande avtal med Tingvalla Mark for omradets markskotsel. Tingvalla skéter
dven snorojning och sandning av gemensamma vagar och parkeringar under vinterhalvaret. Vi har
avtal med Stockholms Stadsnat som leverantér av bredband och IP-telefoni samt Sappa som
leverantor av digital-TV. Vi har fér ndrvarande ett rorligt elpris via var elleverantér Fortum med nét via
Ellevio. Samfalligheten har sin forsakring i Lansforsakringar via Villadgarna/Samfalligheterna, ett
medlemskap som inkluderar samtliga hushall, varje hushall tecknar egen hemforsakring.

Staddagar

Karleksorten ar uppdelad i tolv zoner som ansvarar for respektive omrade pa stdddagarna. Under aret
har féreningen genomfort tva stadddagar, den 24 april respektive den 18 september. Stdddagarna har
avslutats med en gemensam korvgrillning. Deltagande pa staddagarna ar i normalfallet obligatoriskt,
de som har hinder till att delta kontaktar sin zonansvarig som kan lamna alternativa arbetsuppgifter.

Vasentliga handelser under aret

Resultat
Arets resultat visar pa ett underskott pa ca - 129 tkr, vilket motsvarar ca -1 129 kr/hushall, féregdende
ar var resultatet - 88 tkr. | jamférelsen med budget ar resultatet ca 136 tkr lagre an forvantat.

Ekonomi

| jdmforelsen med budget (hdnsyn tagen till moms) har vi hogre kostnader for vatten & avlopp (+50
tkr) en trend som fortsatter och paverkas av hogre fasta och rérliga kostnader trots minskad
forbrukning (-9 %), dven kostnad fér snorojning ar hogre (+42) dock en variabel post och har méjligen
natt en mer forvantad niva efter flera milda vintrar, vara kostnader for kabel-tv 6kar (+29) enligt
forvantan med vart tillaggsavtal av Sappa Play. Samlingsposten 6vriga kostnader 6kar (+24) har ingar
farg for malning (pa staddag), LED lampor, en vagspegel for 6kad trafiksdkerhet i omradet samt panel
mm, vidare Okar dven vara sopkostnader (+23) som delvis paverkas av hogre fasta kostnader, slutligen
har vi en 6kad elkostnad (+17) ett utfall enligt férvantan som en effekt av hogre energipriser, framover
forvantas denna kostnad 6ka ytterligare med anledning av tillkommande laddboxar, elférbrukningen
(elbilsladdning) forvantas att debiteras anvandaren. Nagra poster minskar, dels var bredbandskostnad
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(-24) som minskat efter av avtalsforlangning, dven I6pande underhall minskar nagot (-17) som en
effekt av farre atgarder for markanldaggningar under aret. | Flerarsoéversikten syns nyckeltal for de
storre kostnaderna samt mojligheten till en jamforelse mellan aren.

Moms

Var samfallighet berérs av Skatteverkets stallningstagande fran februari 2022 (Dnr: 8-1462899) som
faststaller att en samfallighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldaggning och tillhandahaller
varor och tjanster till sina medlemmar (fastigheter) betraktas som en momspliktig verksamhet. Som en
foljd ar darmed var forening ar numer momsregistrerad. Vara samfillighetsavgifter inkluderar moms.,
sa dven var budget liksom utfall for 2022, som medfor skillnader mellan aren i resultatrakningen.

Underhall

En kostnad som har stor betydelse for var trivsel ar, forutom markskoétseln, féreningens underhalls-
atgarder som dels utférs av medlemmarna pa samfallighetens stdddagar samt dels via anlitade
entreprendrer. Kostnaderna varier mellan dren och har varit nagot hogre under 2022.

Under 2022 har féreningen haft kostnader fér container mm pa samfallighetens staddagar (ca 16 tkr
for varen och ca 22 tkr for hésten), notera att samfallighetens containrar bara ar till for tradgardsavfall.

Under det kommande aret planeras arbete med uppgradering av elndtet i garagen som en anpasshing
infor installation av laddboxar (foér de som anmaler intresse), forbattring av asfalterade ytor, kontroll
av vara vatten- och avloppsledningar, diverse I6pande underhall och fortsatt arbete under vara
gemensamma staddagar.

Under aret har samfalligheten bidragit till biologisk mangfald pa oanvanda ytor dar vaxtligheten har
fatt véxa fritt, i samband med linjemalning for parkering har dven ett par stéllen i omradet fatt
handikapplatser och dven malning av lekhagar vid stora parken notera att dessa ytor inte ar till for
parkering, parkering sker naturligtvis i garage eller pa nagon av féreningen drygt 100 malade
parkeringsytor. Under 2022 har styrelsen planerat for asfaltering och tagit in anbud med plan att detta
genomfors under 2023, en spegel for 6kad trafiksdkerhet monteras i ar efter sandsopning. Under
sommaren 2022 har ett antal dagvattenbrunnar slamsugits akut efter 6versvamning, 6vriga brunnar
planeras att slamsugits under 2023, under sommaren planeras nya forsok att foryngringsbeskara
oxbarsbuskarna vid stora lekplatsen.

Medlemsinformation
Samfalligheten forvaltar den gemensamma marken och bestar av fastigheterna Karleksorten 9-118

och 120-123 samt tomten Karleksorten 8, totalt har samfalligheten 115 medlemmar, varav Stockholm
Stad ar en.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1377* 1673 1647 1682
Arets resultat (tkr) -128* -88 +48 +121
Soliditet (%) 76,9 77,1 79,4 85,0
Lan (tkr) 0 0 0 0
Avgift inkl. vatten** 14 800 14 400 14 400 14 000
Markskotsel** 2725 2697 2625 2 567
Vattenférbrukning®* 2947 2713 2534 2415
Bredband** 1308 1308 1488 1488
Digital-TV** 1559 1427 1345 1246
Underhall** 1155 1355 728 1238
Snorojning** 1176 1209 219 946
Sopkostnader** 855 916 866 740
El** 579 447 353 460
Lan** 0 0 0 0
Rantor** 0 0 0 27
Avskrivning** 1281 1281 1281 1281

*jamforbarheten mellan aren paverkas av moms
**Nyckeltal avser kr om inget annat anges, kostnaderna/utgifterna avser per ar och fastighet i
samfalligheten, 114 hushall, verklig kostnad (dvs inkl. moms)

Forandring av Eget kapital

Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 557 592 715 060 - 87 756 1 184 896
Disposition fran arsstimman -87 756 87 756
Avsattning till underhall 57 000 -57 000
Arets resultat -128 717 -128717
Vid arets slut 614 592 570 304 -128 717 1056 179
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat balanseras i ny rakning och att en schablonmassig
avsattning till underhallsfonden sker med 57 000 kr, dvs. 500 kr/fastighet, for framtida
underhall.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01 -
2022-12-31

2 1376 630
- 1199 484

- 37535

- 151 528

- 116 800

- 1505 347

- 128 717

~0
-0

- 128717

- 128 717
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2021-01-01 -
2021-12-31

1672761
- 1436 436
-28973

- 149 108

- 146 000
-1760 517

87 756

87 756

87 756
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Fibernat
Inventarier

Summa

Omsittningstillgangar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Underhallsfond
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader

Summa

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022-12-31

4 730 000
4 0
730 000

2585
83 497
557 604
643 686

1373 686

614 592
614 592

570 304
- 128717
441 587

1056 179

18 434
18 434

0
299 073

299 073
317 507

1373 686
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2021-12-31

876 000
0
876 000

19 021
77 940
564 348
661 310

1537 310

557 592
557 592

715 060
- 87756
627 304

1184 896

77914
77 914

0
274 501

274 501
352 415

1537 310
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad med tillimpning av arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag (K2), oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder;

- fibernit skrivs av under 15 ar, dvs. med 6,67 %

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp de beriknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Samfillighetsavgift 1121 760 1 368 000
Vattenavgift 231943 292 941
Ovriga intikter 22 927 11 820
Summa 1376 630 1672 761
Not 3 Personalkostnader
Arvoden styrelse och revisorer 117 000 115 200
Rorliga 16ner och ersittningar 11 882 14 962
Sociala kostnader 22 646 18 945
Summa 151 528 149 107
Not 4 Avskrivningar
Fibernit 2190 000 2190 000
Tidigare avskrivning fibernit - 1314 000 -1 168 000
Arets avskrivning fibernit - 116 800 - 146 000
Justering - 29200 0
Opvriga anlidggningar och inventarier 412 303 412 303
Tidigare avskrivning anligening -412 303 -412 303
Arets avskrivning anliggningar 0 0
Summa 730 000 876 000
Kairleksortens Samfillighet, Org. nr. 716417-2681 8
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Var revisionsberittelse har lamnats 2023
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Revisor Revisor
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Karleksortens Samfallighet 716417-2681

114 fastigheter Utfall Utfall  Utfall Utfall Utfall Budget Budget Budget Budget Budget
Intikter Not 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2023 2024 2025 2026
Samfillighetsavgift @ 684000 684000 684 000 684 000 574 560 729 600 656 640 729 600 839 040 875520
Vattenavgift ® 264034 298724 266 980 292 941 231 943 278697 268 774 375 246 384627 394 243
Fibernitsavgift ® 684000 684000 684 000 684 000 547 200 684 000 547 200 547 200 547 200 547 200
Ovriga intikter 11767 15 000 11940 11820 22927 11100 12 000 13 500 14 400 15 000
Totalt, intékter 3 1643801 1681724| 1646920 1672761 1376630 1703397 1484614| 1665546| 1785267| 1831963
Kostnader Not 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2023 2024 2025 2026
Elektricitet @ 67 323 52 440 40 291 50979 52831 49 101 59 567 62 583 65 751 69079
Stiddagar @ 36 087 33310 38 169 38551 30894 37594 34833 36597 38 449 40396
Snérojning & sandning | @ 125409| 107854 24682 137780 107 290 92358 99 649 102 140 104 694 107 311
Sophimtning ® 115074 84 341 98 675 104 464 97 486 98222 109 915 112 663 115480 118 367
Markskotsel * @ 284421 292604 299 212 307 480 248544 315167 254758 261127 267 655 274 346
Underhall ® 127784] 141098 138192 154 495 105 415 148 210 119 696 122688 125 756 128899
Férsikringar ® 12320 12320 12320 13 500 16 980 13 838 19 145 19 624 20114 20617
Ersattningar/arvoden* | @ 56 474 69 931 154 317 149 108 151528 152835 155316 159199 163179 167 259
Méteskostnader ® 15 278 8 640 11 530 8199 9778 12111 11090 11 367 11651 11943
Ovriga kostnader ® 22 003 22177 23190 28 973 37535 23018 26 969 27643 28334 29 043
Vatten & avlopp ® 271916] 275271 288 905 309 235 268 774 285 664 375 246 384627 394 243 404 099
Fibernatskostnad* ® 169632] 169632 169 632 149 112 119 290 173 873 122272 125329 128 462 131673
Kabel-TV ® 138941 142155 153 382 162 642 142 202 148 447 184 876 189 498 194 235 199091 |«
Rantekostnader ® 11 427 3121 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar @ 183149] 146000 146 000 146 000 116 800 146 000 116 800 116 800 116 800 116 800
Totalt, kostnader 3 1637238 1560894| 1598497| 1760517 1505347| 1696438 1690132| 1731885| 1774803 1818923
Resultat Not 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2023 2024 2025 2026
Resultat 3 6563 120830 48423 -87 756 -128 717 6959 -205 518 -66 339 10 464 13039
[Amortering | ® || 346000 187000 ] o] ] o] 0| 0| 0| 0|
[Lan [® ][ 187 000] of o] o o] o] | 0] o] o] 0]
[Underhallsavsattning | ® ||  57000] 57 000] 57000 | 57000 | | 57000 | 57000 | 57000 | 57000 | 57000 | 57000 |

a: Upprakning av kostnader (3 ars snitt) med 2,5%, B: Ranta saknas @ Avgift (drift) 7 200 kr/fastighet/ar (+200/2023; +200/2024; +300/2025; +100/2026) ® Avgift (vatten) 2 800 kr/fastighet/ar, avrékning (+100/2023; +300/2024;

+100/2026) @ Avgift (fiber) 6 000 kr/fastighet/ar inkl drift och finansiering @ Avskrivning anlaggningstillgangar (10 ar, tom 2018), fiberinvestering (15 ar, tom 2027) @ Amortering banklan 146 tkr/ar, tom 2019 (2027)

@ Avsattning till framtida underhall, 500 kr/deldgare och ar till framtida underhall, 500 kr/delégare och ar.

Budget 2023

Skapat av Joakim Mattsson for Karleksortens Samfallighetsforening

0,025
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Karleksortens Samfallighet, org. nr. 716417 — 2681

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Karleksértens Samfallighetsforening for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Karleksortens Samfallighetsforening for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens forlust pa 128 717 kr.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Elektroniskt signerade av

Per Nilson och Bjorn Johansson

Confidential
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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